P.A.D.D -

L’hypothése 3 se positionne sur une population d’environ 848 habitants
en 2030. Cette évolution correspond a une croissance moderée (+1,4%)
avec la construction de 47 habitations sur 5 ha, en 10 ans.

H3 - Scénario intermédiaire

Croissance modérée de la population avec un taux d'accroissement annuel de 1,4% : légere accentuation du solde migratoire combiné a une légere augmentation du solde naturel.
Cette évolution reste inférieure a la valeur guide.

848 habitants dans 10 ans

Une ruralité innovante valorisant l'influence bordelaise pour le développement de la vitalité de la commune, en accord avec la politique intercommunale.
» Poursuite de maniére maitrisée |'accueil de jeunes familles
» La dépendance a la voiture est réduite avec la mise a niveau de la ligne TER Saintes/Bordeaux, renforcant les trajets domicile/travail vers |'agglomération.
» Maintien et développement de I'emploi :
Pérennité des activités agricoles, extractives et forestieres.
Préservation des entreprises et employeurs présents sur la commune.
Développement de |'é-travail.
Diversification de I'emploi avec I'inscription de la zone d'activités dans la logique d'irrigation du territoire de la CCHS en termes économiques.

» Maintien, voir développement du niveau d'équipements en accompagnement de |'évolution de la population.

» Aterme, implication de la municipalité pour implanter un commerce de proximité, alimenté principalement par les producteurs et commercants des environs.

Consommation fonciere maitrisée, en accord avec la politique d'accueil : 47 constructions neuves sur environ 5 ha.

Incidences environnementales : Scénario équilibré et maitrisé.

Veiller a la bonne gestion dans le temps de la consommation de I'espace et des ressources primaires compte tenu d'une ambition démographique supérieure au scénario 2.

Légere relance de la croissance, sans remise en cause de |'armature urbaine de la CCHS et les objectifs du SCOT : Contribuer au renouvellement de la population, au maintien, voire au
développement de I'emploi et a I'animation et pérennisation des équipements publics.

- LES ORIENTATIONS GENERALES DU P.A.D.D.

L’enjeu de ce PLU est d’accompagner la mutation de la commune, d’en faire un atout
pour pérenniser la vie locale. Il s’agit de mieux gérer la réponse a la demande en terrain
constructible parallélement a la diversification de I’économie et de I’emploi local, pour
rapprocher habitat et travail. Cela doit se faire en préservant et valorisant le patrimoine
naturel, paysager et bati.

»Objectif 1: FAIRE DE BEDENAC UNE COMMUNE RURALE VIVANTE EN
FAVORISANT UN DEVELOPPEMENT MAITRISE : PERMETTRE DE REPONDRE
A LA DEMANDE EN LOGEMENTS, DE PRESERVER ET DEVELOPPER LA VIE
LOCALE

Axe 1 - Encourager une croissance maitrisée de la population

Un Objectif de 848 habitants en 2030

v une croissance modérée de 1,4 % en moyenne par an.

v un besoin d'environ 47 logements neufs d'ici 2030, soit 4 a 5 logements en moyenne par
an, pour accueillir les nouveaux habitants et pallier au desserrement des ménages.

Favoriser le parcours résidentiel sur la commune et la mixité générationnelle et
sociale

Axe 2 - Un développement urbain économe des sols, recentré sur le bourg
et Chierzac

Fixer des objectifs de modération de la consommation de |'espace et de lutte
contre |'étalement urbain
v Une enveloppe a ouvrir a l'urbanisation pour de 1'habitat d'environ 5 ha.
Réduire d'au moins 30% la surface utilisée pour le développement de I'habitat.
Intensifier I'enveloppe urbaine : densité globale minimum de 9 logements/ha.
Maintien d'un pare locatif au moins €gal a 18% du nombre de résidences principales.

Limiter 1'étalement urbain : le développement se fera au moins a 75% en comblement.
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Prendre en compte les possibilités de réutilisation du bati ancien : réinvestissement de 3
logements vacants + 5 changements de destination.

Organiser le développement urbain en confortant principalement le bourg et dans une
moindre proportion Chierzac
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Axe 3 - Offrir un cadre de vie de qualité

Conforter et animer les espaces publics du bourg et Chierzac.

Promouvoir des espaces urbains de qualité, en harmonie avec le caractére de la commune
Conserver des espaces de jardins, potagers et parcs a I’intérieur des zones urbaines

Favoriser la sobriété énergétique : inciter a une urbanisation plus compacte.

S X X X

Encourager une mobilité durable

>Objectif 2: MAINTENIR ET DIVERSIFIER LES ACTIVITES
ECONOMIQUES ET I’EMPLOI, GARANT DE LA VITALITE DE LA
COMMUNE

Axe 1 - Prendre en compte les activités basées sur les richesses naturelles
de la commune: exploitations extractives, forestiéres et agricoles

v Permettre l'extension de l'activité extractive.

v Maintenir l'activité forestiere.

v Maintenir l'activité agricole.

Axe 2 - Préserver le tissu artisanal, soutenir les services a la population et
favoriser l'implantation d'un commerce de proximité

Axe 3 - Tirer partie de la localisation stratégique de la commune pour
conforter la zone économique du Bois Gallais en cohérence avec les autres
poles économiques de la CCHS

Axe 4 - Favoriser la diversification du tissu économique en accompagnant le
développement des communications numériques

Axe 5 - Prendre en compte le pénitencier
Axe 6 - Prendre en compte le camp militaire

Axe 7 - Contribuer au développement de la production d'énergies
renouvelables

>Objectif 3: PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE
PATRIMOINE NATUREL, PAYSAGER ET BATI

Axe 1 - Préserver les milieux naturels et le patrimoine végétal
v Protéger les sites Natura 2000 : camp militaire, vallée du Meudon...
v Maintenir les continuités écologiques

v Préserver les boisements landes (ZNIEFF) et zones humides

Axe 2 - Préserver la qualité des eaux

v en préservant les abords des cours d'eau, leur champs d'expansion des crues, s mares et
points d'eau,

v en limitant ['imperméabilisation et en favorisant I'implantation de systémes
d'assainissement individuel performant.

Axe 3- Ne pas exposer de nouvelles familles aux risques naturels
identifiés
v Prendre en compte le risque fort feu de forét

v Prendre en compte la zone inondable
Axe 4 - Préserver et mettre en valeur le paysage
Axe 5 - Protéger et valoriser le patrimoine bati

Axe 6 - Diversifier la production énergétique

1. Favoriser un développement maitrisé

Conforter principalement le bourg et dans une moindre mesure

Chierzac

Affirmer le réle central du bourg : développement,
densification urbaine et mixité des fonctions

Conforter en complément Chierzac-est :principalement par le
comblement des interstices

Conforter et animer les espaces publics et de loisirs

Principaux secteurs de développement urbain a l'intérieur ou
en extension de 'enveloppe urbaine : gestion économe des
- sols, incitation a la sobriété énergétique, a la mixité sociale et
intergénérationnelle, réflexion en terme de déplacements
doux, ouverture a l'urbanisation phaser dans le temps ...

| Parc, jardins et potagers a préserver

Axes de communication

p— Principaux axes de communication

Barreau routier reliant la RN10 a Clérac

|
e

Le Placin
'/ Bande de bruit le long de la RN 10 (300m de part et d'autre

des bords de la route) : éviter d'exposer de nouvelles familles
a ce risque

L111-1-4 : RN 10 100m de part et d'autre de I'axe de la route :
principe générale d'inconstructibilité

2. Maintenir et diversifier les activités économiques
Boisselier et I'emploi

Les Durands [ Permettre 'évolution de I'activité extractive :

Carriére/projet extension de carriére

- Préserver l'activité agricole : Espace a dominante agricole a
préserver tout en permettant I'évolution des exploitations
agricoles

Permettre aux entreprises et structures pourvoyeur d'emploi
- d'évoluer : Zone d'activités du Bois Gallais, la scierie, aires de

services, centre pénitencier a conforter...

Prendre en compte les batiments du camps militaire :
permettre l'utilisation des batiments existants

3. Préserver et mettre en valeur le patrimoine naturel,
paysager et bati

CLERAC

Espace naturel a protéger : site Natura 2000

Espace naturel a préserver : site ZNIEFF

Espace naturel plus ou moins boisé a préserver

] Eviter d'exposer de nouvelle famille aux risques : limitation
3 de l'urbanisation en zone inondable

Favoriser le développement des énergies renouvelables :
prendre en compte la présence d'un parc photovoltaique

Principal espace bati non polarisant, faisant partie
intégrante de la zone naturelle : pas de développement
urbain, ni densification, mais adaptation de I'existant
(habitation et activités économiques)

Hameau ou habitat isolé faisant partie intégrante de la zone

naturelle ou agricole : seulement adaptation limitée des
. habitations existantes (annexes, extensions et changement
de destination sous conditions)

PHASE DIAGNOSTIC-PADD

PLU DE BEDENAC

CABINET V.TROQUEREAU-COAPI - EAU MEGA

31 /07 /2020



	Diapo 1

